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"WA - Am Tannweg"

Bebauungsplan Nr. 5

Teil A: Planzeichnung
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Satzung der Stadt Tann (Rhén) liber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 »WA — Am Tannenweg«

Rechtsgrundiagen

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 15. 12. 1997 (BGBL. I 5. 2802) und Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | 8.
1359) ,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, berichtigt
BGBI. | 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetztes vom 13. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2878)

Baunutzungsverardnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1980 (BGBI. 1 8. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitsteliung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverord-
riung 1990 (PlanzV80) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1881 8. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juni 2002 (GVBL. S. 274)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 1986 (GVBI. L. .
145), zuletzt gedndert am 01.10.2002 (GVBI. 1 8. 61 4)

Hessische Gemeindeordnung (HGQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBL. | S. 142),
zuletzt gesindert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBL. 2005, 8. 674, 686).

Préambel

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom 17.10.2005 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2.081) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 24.06.2004, der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV/90) vom 18.12.1990 sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, wird nach Beschluss
der Stadt Tann vom ............. folgende Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 »WA — Am Tan-
nenweg« erlassen.

Die Satzung besteht aus :

Teil A Planfassung im Mafstab 1 : 1.000 ,
mit Ubersichtsplan im M 1 : 10.000, zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

TeilB Textliche Featsetzungen
und Festsetzungen zur Gestaltung nach § 87 HBO

Teil C  Verfahrensvermerke

Die Begriindung wurde gebilligt.

B Textliche Festsetzungen

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 1 Nr. 1 BauGB)
111 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvVO
(1) Das Aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérenden Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

{4) Nicht zuldssig sind die nachfolgend i.S.v. § 4 BauNVO aufgefuhrien aligemein und ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (§ 1V und Vi BauNVO).

1. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetricbe,

4. Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 I Nr. 1 BauGB)
1.21 Grundfiichenzahl gem. §§ 16, 19 BauNVO

s. Planzeichnung .

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die

das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden (§ 16 Il Nr. 1, §
19 BauNVQ).

122 Geschossflichenzahl gem. §§ 16, 20 BauNVO
s. Planzeichnung

123 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
8. Planzeichnung

Es gilt die Definifion des Vollgeschosses nach Hessischer Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBL. | S.
855), geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 19.12.1994 (GVBL | S. 783).

L3 Bauwsise gom. § 9 | Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Gebaude im Plananderungsgebiet sind in offener Bauweise [o] zu errichten (§ 9 | Nr. 2 BauGB und §
221, It und IV BauNVO).

im Plan&nderungsgebiet ist eine Bebauung als Doppelhaus oder Einzelhaus méglich (§ 22 Il und IV
BauNVvO).

54

C Verfahrensvermerke |

01.

02.

03

Sonstige Festsetzungen \
Versorgungsanlagen |
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden |
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Il BauNVO kénnen im Plangebiet als Ausnahme zugelassen werden, |
auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind. |

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 VI BauGB
Bodendenkmalschutz

Das Auffinden von Bodendenkmalen, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Metallsachen,
Tonscherben, Knochen, Manzen, Holzpfahle oder -bohlen o.4. ist gem. § 20 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz unverzuglich dem Landesamt for Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpfiege, f
Schioss Ketzerbach 11 in 35037 Marburg oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ful- ]
da anzuzeigen. Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind far mindestens funf Werktage in unver- 2
sndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise his zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Il ]
HDSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen. Die ;
mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren. Funde sind ablieferungspflichtig. ;
5
t
|
|
!

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 IV 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

Gesta!tungsvorschriftén |
Es gelten die Gestaltungsvorschriften des genehmigten Bebauungsplanes Nr. 5 »Am Tannenweg«. {

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 1 BauGB
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Tann (Rhén) hat am 01.12.2006 die Aufstellung der | |

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2007 im | !
Stadtanzeiger ortstiblich bekannt gemacht.

.§311 BauGB
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text- M
teil (Teil B) sowie der Begriindung wurden von dem Magistrat der Stadt Tann (Rhon), in der Sitzung vom
07.05.2007 gebilligt und zur dffentlichen Auslegung gem. § 3 Il BauGB bestimmt. Die Planunterlagen haben |
in der Zeit vom 21.05.2007 bis einschlieflich dem 21.06.2007 wahrend der Dienstzeiten in der Bauverwal-
tung des Rathauses nach § 3 Il BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit den
Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, sowie dass Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und mtindlich vorgebracht werden kénnen. Die offentli- |
che Auslegung wurde am 11.05.2007 ortstiblich bekannt gemacht. !

05. Okt. 2007

Tann (Rhoén), (R
Al HO@
D -

Die bertihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13 Il Nr. 3 BauGB, mit
Schreiben vom 11.05.2007 beteiligt. Es wurde lhnen mitgeteilt, dass die Plananderungen im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt wird Sie wurden darauf hingewiesen, dass auf eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. §§ 3 |
und 4 | BauGB, sowie auf eine Umweltpriifung nach § 2 IV BauGB, verzichtet wurde

05. Okt. 2007

Tann (Rhon), den .......ccuimimiiensens

04. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

05.

Die 3. Andgrung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,WA - Am Tannenweg" der Stadt Tann (Rhén), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Texte (Teil B), wurde am 07.09.2007 von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Tann (Rhén) gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

03. Okt. 2007

Tann (Rhon), den

Bjirgermeister

A : 1 .§10 BauGB
DegBescthss or8-Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Tannweg"“ wurde gem. § 10 Ill BauGB am
ﬂ Okt 2007 ortstblich bekannt gemacht.

Die ngamjtmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme. Mit dieser Bekanntma-
chung ist die Bebauungsplananderung rechtsverbindlich. -

Tann (Rhon), den 50”2007

Bifgermeister

3. ANDERUNG
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